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1. Informacje ogdlne

1.1  Cel instrukcji

Celem niniejszej Instrukcji Serwisu i Eksploatacji (dalej: ,Instrukcja") jest przyblizenie zagadnien
prawidtowej eksploatacji Obiektu Zamawiajgcemu, obstudze, zarzadcy, uzytkownikom, innym osobom
korzystajacym z Obiektu oraz okreslenie procedury zgtaszania wad i procedur serwisowych.
Prawidtowe wypetnienie postanowien niniejszej Instrukcji zminimalizuje ryzyko powstania awarii
Obiektu i urzadzern w nim zainstalowanych. Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy
wiedzy i sg jedynie uogdlnieniem szczegétowych warunkéw eksploatacji Obiektu i zainstalowanych w
nim urzadzen, instalacji i wyposazenia. Instrukcja powinna by¢ rozpatrywana facznie z informacjami
zawartymi w szczegdlnosci w Dokumentacji Powykonawczej sporzadzonej przez Wykonawce w ramach
realizacji przedmiotu Umowy, odebranej przez Zamawiajgcego (dalej: ,Dokumentacja
Powykonawcza”), a takze dokumentacji poszczegdlnych urzgdzen, instalacji, wyposazenia, takich jak
m.in.: kartach materiatowych, dokumentacji techniczno — ruchowej instalacji i urzadzen (dalej: ,,DTR”),
instrukcjach obstugi, kartach gwarancyjnych, ogdlnych warunkach gwarancji producenta. Dokument
ten nie zwalnia Inwestora i innych osdéb korzystajacych z Obiektu z warunkéw zawartych w
szczegotowych kartach gwarancyjnych, jak i instrukcjach uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz

obowigzkéw naktadanych wtasciwymi przepisami obowigzujgcego prawa.

UWAGA

Prawidtowa eksploatacja poszczegdlnych urzadzen, instalacji i wyposazenia, zamontowanych w
Obiekcie, musi by¢ prowadzona $cile wg wytycznych zawartych w szczegélnosci w Dokumentacji
Powykonawczej, a takze dokumentacji poszczegdélnych urzadzen, instalacji, wyposazenia, wydanej
przez producentéw poszczegdlnych urzadzen, instalacji i wyposazenia, takich jak m.in.: kartach
materiatowych, DTR, instrukcjach obstugi, kartach gwarancyjnych, ogdlnych warunkach gwarancji.
Nieprzestrzeganie wytycznych zawartych w ww. dokumentach bedzie skutkowato utratg gwarancji
Producenta udzielonej na dane urzadzenie czy wyposazenie Obiektu, a co za tym zwalnia producenta
od wszelkich zobowiazan z tytutu gwarancji.

Nie nalezy dokonywa¢ zmian konstrukcyjnych i przerébek sieci, instalacji i urzadzen zastosowanych
na Obiekcie bez zgody Wykonawcy i projektanta.

1.2 Uwarunkowania w zakresie adaptacji pomieszczen

W trakcie wykonywania i montazu wyposazenia, przebudéw/ dobudéw/ modernizacji juz istniejgcych
elementdéw Obiektu zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje Obiektu lub poszczegdlne jej

elementy bez zgody Wykonawcy (w okresie udzielonej przez Wykonawce rekojmi) i projektanta.

1.3 Konstrukcja obiektu

Konstrukcja obiektu powstata z elementéw prefabrykowanych. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
wykonano z drewna KVH, poszyte obustronnie materiatem Farmacell gr. 18 mm, wypetnione izolacjg
termiczng drzewng ZELL i FLEX. Stropodach nad czescig biurowg wykonano z drewna KVH, poszyty od
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gory ptytg OSB 22 mm, a od dotu ptytg OSB 12 mm. Wypetnienie izolacjg drzewna ZELL/FLEX.
Stropodach zabezpieczony membrang Eurovent Clima X. Attyki wykonane z drewna KVH poszyte
zewnetrznie ptytg Farmacell 18 mmi wewnetrznie ptytg OSB 12mm. Nad czescig edukacyjng budynku
wykonano dach dwuspadowy z wigzaréw dachowych z drewna C24. Dach pokryty ptyta OSB i papa
termozgrzewalng dwuwarstwowo.

Celem utrzymania elementéow drewnianych w stanie zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkowania
nalezy wykonywac systematycznie przeglady okresowe zgodnie z Prawem Budowlanym, oraz
instrukcjg eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje drewniang bez zgody projektanta. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie projektowanego obcigzania
konstrukcji wymagaja zgody projektanta.

Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropow (efektem, czego mogg by¢ uszkodzenia Scianek

dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) nalezy zgtosi¢ Wykonawcy w trybie pilnym.

1.4  Obowiqzki Zamawiajgcego w zakresie prawidfowego uzytkowania i
eksploatacji Obiektu

Zamawiajacy zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

— Zamawiajgcy, we wiasnym zakresie, dokonywaé bedzie przeglagdy okresowe gwarancyjne,
serwisowe i konserwacje urzadzen, instalacji i wyposazenia, wymienionych w Tabeli -
zestawieniu urzadzen i instalacji (Zatacznik nr 5 do niniejszej Instrukcji). Czynnosci, o ktorych
mowa powyzej, dotyczg sytuacji, gdy przeglady gwarancyjne, serwisowe, czy konserwacja nie
majg wpltywu na trwatos$¢ gwarancji producenta, lecz koniecznos¢ ich dokonywania okreslona
jest stosownymi przepisami prawa. W ramach powyzszego Zamawiajgcy winien:

e dopetni¢ obowiazki dla poszczegdinych urzadzen, instalacji, wyposazenia, okreslone w
Zatgczniku nr 5 do niniejszej Instrukcji, DTR, instrukcjach obstugi, kartach gwarancyjnych,
stosownych przepisach prawa, w celu zachowania petnego czasookresu rekojmi
udzielonej przez Wykonawce. Wigza¢ sie to moze z koniecznoscig przeprowadzania
odptatnych przegladdéw, prowadzenia dokumentacji eksploatacji urzadzen, etc.;

e dokonywa¢ konserwacji w okresie uzytkowania zgodnie z DTR lub/i instrukcjami
uzytkowania zawartymi w Dokumentacji Powykonawczej dla poszczegdlnych
urzadzen/instalacji/wyposazenia;

— zapewnienia zapasu materiatéw eksploatacyjnych (takich jak w szczegdlnosci: wktady
filtracyjne, zapasowy osprzet elektryczny, itp.), opisanych w Zatgczniku nr 5 do niniejszej
Instrukcji;

— wypetniania obowigzkéw wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst
jednol. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351) (dalej: ustawa prawo budowlane) cigzgcych na wtascicielu
lub zarzadcy obiektu budowlanego;
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zapewnienia swobodnego dostepu ekipom serwisowym do pomieszczen, urzagdzen i instalacji
Obiektu, celem weryfikacji i usuniecia ewentualnych wad/usterek, dokonania przegladow,
konserwacji, etc.;

zapewnienia nieodptatnego miejsca parkingowego na terenie Obiektu dla ekip serwisowych.

Wytqczenia odpowiedzialnosci

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci i nie jest zobowigzany do usuwania wad i usterek, jak

réwniez pokrywania kosztéw spowodowanych przez wystapienie wad i usterek, wynikajacych w

szczegdlnosci z:

normalnego zuzycia;

dziatan oséb trzecich, bez konsultacji z Wykonawcg;

uszkodzen mechanicznych;

uszkodzen chemicznych;

uszkodzenn spowodowanych przypadkami losowymi (np. pozar, kradziez, katastrofa
ekologiczna, etc.);

uszkodzen spowodowanych warunkami pogodowymi, innymi niz uwzglednione na etapie
projektowania;

uszkodzen biologicznych (plesnie, grzyby, porosty);

uszkodzen spowodowanych przez ssaki, ptaki, gady, ptazy (np. wydtubywanie izolacji, fekalia,
gniazda i inne);

uszkodzen wynikajgcych z nieprawidtowego lub/i niezgodnego z przeznaczeniem uzytkowania
catego Obiektu, lub jego poszczegdinych pomieszczen i elementdéw;

uszkodzen powstatych wskutek niestosowania niniejszej Instrukcji i obowigzujacych przepiséw
prawa;

uszkodzen powstatych na skutek przerdbek i zmian wykonanych bez pisemnej zgody
Wykonawcy i projektanta;

niestosowanie sie do wytycznych, obowigzkéw i warunkéw okreslonych w szczegélnosci w
Dokumentacji Powykonawczej, a takze dokumentacji poszczegélnych urzadzen, instalacji,
wyposazenia, takich jak m.in.: kartach materiatowych, DTR, instrukcjach obstugi, kartach
gwarancyjnych, ogdélnych warunkach gwarancji wydanych przez producentéw poszczegélnych
urzadzen, instalacji i wyposazenia.

Wystgpienie okolicznosci, o ktorych mowa wyzej, skutkuje natychmiastowym ustaniem obowigzku

Wykonawcy na rzecz Inwestora dla uszkodzonego elementu, a w szczegélnych przypadkach nawet

dla catego Obiektu.

Ustanie obowiazku nastapi réwniez w przypadku:

ingerencji — modyfikacji w instalacje lub urzadzenia bez zgody Wykonawcy;
ingerencji w konstrukcje Obiektu bez zgody Wykonawcy i projektanta;
niestosowanie sie do zapiséw niniejszej Instrukcji.
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Elementy i materiaty eksploatacyjne nie podlegajg wymianie i/lub naprawie w ramach rekojmi.

Do materiatéw oraz elementéw eksploatacyjnych zalicza sie miedzy innymi: filtry, ztoza filtracyjne,
ztoza uzdatniajgce, oleje, smary, fozyska, kota, rolki, sprezyny, bezpieczniki, wytaczniki, roztgczniki,
przyciski, elastyczne pofaczenia w instalacjach sanitarnych, baterie, akumulatory. Szczegétowe
zestawienie materiatéw eksploatacyjnych dla poszczegdlnych urzadzen, instalacji i wyposazenia

zawarte jest w Zatgcznik nr 5 do niniejszej Instrukcji.
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2. Uzytkowanie (eksploatacja) i konserwacja poszczegdlnych elementéw
budowanych

2.1  Sciany

Informacje ogélne

W budynku wykonano $ciany dziatowe w oparciu o system zabudowy lekkiej gipsowo-kartonowej firmy
Siniat, o odpowiedniej klasie odpornosci ogniowej. W ramach wykoriczenia Scian zastosowano powtoki
malarskie oraz wykonczenie ptytkami ceramicznymi. Technologia, w jakiej zostaty wykonane
wykoniczenia $cian w poszczegdlnych pomieszczeniach Obiektu, zostata szczegétowo opisana w
Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne no$ne wykonano jako prefabrykowane z drewna KVH,
poszyte obustronnie ptytg Farmacell gr. 18 mm. Wypetnione izolacja termiczng drzewng ZELL/FLEX.
Sciany pom. technicznych rozdzielni elektrycznej i przytacza wody wykonano w technologii murowanej
z bloczkow gazobetonowych, ktdre nastepnie zostaty otynkowane. W przypadku Scian murowanych
nalezy stosowac instrukcje zgodnie z ich wykonczeniem tj. Tynki cementowa wapienne, powtoki
malarskie.

2.1.1 Sciany gipsowo kartonowe (system Nida Siniat)

Konstrukcja zostata oparta na ruszcie stalowym, pokrytym dwuwarstwowo obustronnie ptytami GK z
wypetnieniem wetng o odpowiedniej gestosci. Zastosowano profile wzmocnione pod montaz drzwi
oraz w miejscach projektowanych lokalizacji szafek wiszgcych, pochwytéw dla o0sdéb
niepetnosprawnych oraz siedzisk prysznicowych.

Zabrania sie:

obcigzania $cian dodatkowymi elementami poza wzmocnionymi lokalizacjami, okreslonymi w

projekcie;

— jakiejkolwiek ingerencji w elementy nosne s$cian i obuddéw, w szczegdlnosci elementy
podkonstrukcji;

- wycinania otworéw w $cianach;

- jakiegokolwiek naruszenia struktury $cian oraz wykonywania przejs¢ instalacyjnych w $cianach

stanowigcych przegrody p.poz, ze wzgledu na ich odpornosé ogniowa.

Wytyczne w zakresie mocowan (w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z projektem):

— lekkie wiszace obcigzenia mocowac nalezy za pomoca kotkdw metalowych umieszczanych w
plycie poza konstrukcjg nosna;

— dla scian GK — wieszak mocowany za pomocg jednego kotka metalowego mozna obcigzy¢ do
wartosci 0,05 kN, dwdéch kotkéw metalowych - 0,10 kN, trzech kotkéw metalowych - 0,15 kN;

— obcigzenia wspornikowe nalezy mocowac za pomocg rozpreznych dybli z tworzywa sztucznego
lub dybli rozporowych z metalu. Wielkos¢ obcigzenia wspornikowego nie moze przekraczac¢ 0,4
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kN/mb $ciany. Dyble powinny by¢ mocowane w ptycie poza konstrukcjg nosng, w miejscu do
tego przeznaczonym;

przy wierceniu otwordw w Scianach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ uszkodzenia instalacji
znajdujacych sie wewnatrz $cian;

w przypadku koniecznosci przeniesienia wiekszych obcigzen nalezy je skierowac na strop,

poprzez zastosowanie konstrukcji wsporczej (nogi, postumenty, itp.).

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

Sciany i zabudowy nalezy chronié¢ przed wilgocig oraz niskg i zmienng temperaturg. Zalane i
pdiniej suszone ptyty gipsowe, jak rowniez utrzymywane w zmiennej temperaturze, maja
tendencje do zmiany objetosci, co moze prowadzi¢ do powstawania spekan na Sciankach GK;
nalezy utrzymywaé statg temperature pokojowa oraz czesto i regularnie wentylowad
pomieszczenia;

spekania i uszkodzenia powstate na skutek zaniechan wyzej opisanych zalecen nie moga by¢

podstawg roszczen gwarancyjnych.

2.1.2 Powtoki malarskie

Powtoki malarskie pomieszczen wykonano farbami lateksowymi Superlatex Classic firmy PPG

Deco Polska Sp. z 0.0., odpornymi na zmywanie oraz o odpornosci na szorowanie na mokro klasy 1.

Farba antyrefleksyjna, dzieki zastosowanej dyspersji umozliwia prawidtowe oddychanie Scian.

Powtoki malarskie elewacji wykonano farbg fasadows silikonowa BIO firmy PPG Deco Sp. z

0.0., odporng na ekstremalne czynniki atmosferyczne. Posiadajgcg wtasciwosci hydrofobowe i

Samoczyszczqce.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

nalezy odczeka¢ min. 2 tygodnie (w niektérych przypadkach nieco krdcej, zaleznie od
specyfikacji zawartych w kartach technicznych) po aplikacji farb, zanim przystgpi sie do ich
zmywania. Warstwa malarska musi ,,zwigzac”, w przeciwnym wypadku powtoka farby zmieni
kolor i/lub stopien potysku w miejscu czyszczenia. Farby w ciemnych kolorach oraz matowe
posiadajg nizszg odpornos¢ na zmywanie w poréwnaniu z farbami w pastelowych odcieniach
oraz tych, o wyzszym stopniu potysku, np. pétmatowych;

do zmywania zabrudzen nalezy stosowac lekko zwilzong celulozowg gabke;

jesli efekt jest niezadowalajacy nalezy przygotowac staby roztwor detergentu, np. ptynu do
mycia naczyn;

nalezy wykonac test sporzadzonego roztworu czyszczacego na niewielkim, mato widocznym
fragmencie wymalowania (np. w narozniku pokoju). Jezeli efekt jest zadowalajacy po
wyschnieciu, mozna przystgpi¢ do zmywania catej Sciany;

zawsze nalezy czysci€ $ciane czystg woda, niezaleznie od rodzaju detergentu zastosowanego
wczesniej do czyszczenia powtoki malarskiej;

nie nalezy stosowaé agresywnych srodkéw czyszczacych. Wiekszos¢ srodkéw czystosci w
spray’u, stosowanych w gospodarstwach domowych, zawiera szereg mocnych
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rozpuszczalnikéw, ktére mogag uszkodzi¢ malowang powierzchnie. Nie nalezy stosowac

mleczka czyszczgcego ani innych preparatow, ktére posiada wtasciwosci scierajace.

Kolorystyka:

Superlatex Classic NCS S 0300-N (sufity pomieszczen w czesci biurowo-technicznej),
Superlatex Classic NCS S 1500-N ( pomieszczenia BO2-B06 oraz B09)

Superlatex Classic NCS S 1000-N (pomieszczenia BO1, BO7, BO8, B10, B11, B16, B18, B19, B20)
Superlatex Classic RAL 9010 (pomieszczenia czesci dydaktycznej)

Farba silikonowa BIO RAL 7011 oraz NCS 1510-Y20R (elewacja budynku)

2.1.3 Oktadziny z ptytek ceramicznych

W ramach wykoniczenia scian w pomieszczeniach tazienek oraz pom. technicznych zastosowane zostaty
ptytki ceramiczne prasowane na sucho firmy CERRAD o wymiarach 60cm x 30cm — White i Light grey

mat..

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

- celem zminimalizowania powstania uszkodzen czyszczonej powierzchni, nalezy stosowac
Srodki chemiczne o odczynie obojetnym pH = 7, w przeciwnym przypadku kwasowy lub
zasadowy odczyn detergentu spowoduje uszkodzenia w strukturze wyrobu;

— nalezy regularnie kontrolowaé stan fug. Kazde wykruszenie powinno by¢ natychmiast
uzupetniane;

— mechaniczne uszkodzenia elementéw posadzki nalezy wymieni¢ w trybie pilnym po

stwierdzeniu uszkodzenia.

2.2 Sufity

Informacje ogélne

W budynku zastosowano sufity podwieszane modutowe oraz sufity gk.

Jako sufity podwieszane zastosowano rozwigzania firmy Rockfon oraz AMF wraz z wypetnieniem
ptytami z wetny mineralnej. W sufitach podwieszanych zastosowano ptyty Rockfon Sonar z krawedzig
czesciowo ukrytg Z (sale dydaktyczne), Rockfon Sonar z krawedzig X (korytarz w czesci dydaktycznej),
AMF ECOMIN Orbit ( korytarz cz. biurowej) na podkonstrukcji widocznej A24. W pozostatych pom.
zastosowano sufity gipsowo-kartonowe z ptyty zwykitej, w tazienkach sufity gipsowo-kartonowe z ptyty

o podwyzszonej odpornosci na wilgoc.
2.2.1 Sufity podwieszane Rockfon

Zastosowane sufity umozliwiajg peten dostep do instalacji znajdujacych sie pod stropem.

Wytyczne w zakresie demontazu sufitow:

— zabezpieczenie miejsca sktadowania sufitu — duza ilos¢ uszkodzen powstaje w wyniku
niewtasciwego sktadowania zdemontowanych czasowo paneli;
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- przy kazdorazowym demontazu sufitu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zasady uzywania
czystych biatych rekawic. Zabrania sie demontazu bez uzywania rekawic;

— w przypadku, kiedy konieczny jest szerszy dostep, nalezy zaplanowaé demontaz paneli wraz z
podkonstrukcja;

— w przypadku uszkodzenia lub zabrudzenia paneli, nalezy je wymienié na nowe.

Warunki ogdélne w zakresie eksploatacji i konserwaciji:

Ptytka moze by¢ odkurzana przy pomocy nasadki z miekka szczotka — niedopuszczalne jest czyszczenie
z uzyciem wody lub detergentdw. Ptytki sufitowe nie moga by¢ obcigzane. Wszelkie elementy (lampy,
gtosniki, itp.) mocowane bezposrednio w ptytce muszg by¢ zaopatrzone w samodzielne zawiesia
niezaleznie mocowane do stropu. Ptytki sufitowe zachowujg swoje cechy w przedziale
temperaturowym od 0 o C do 400 C. Konstrukcja sufitowa moze by¢ obcigzona do wartosci 5 kg/m2 .
Zabrania sie obcigzania konstrukcji sufitu w przypadku stwierdzenia uszkodzenia profili lub zawiesi.

2.2.2 Sufity gk

Zastosowano sufit gk pojedynczo ptytowane na konstrukcji jednopoziomowej na zawiesiach
systemowych —w pomieszczeniach biurowych zastosowano ptyte Nida Expert, zas w pomieszczeniach

fazienek ptyte Nida Woda.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w elementy nosne sufitu, w szczegdlnosci zawiesia i
elementy podkonstrukcji. Tego typu operacje moze wykonywac jedynie jednostka autoryzowana.

Zabrania sie wycinania otworow w suficie. Wszelkie prace zwigzane z otworowaniem moze
wykonywac¢ wytacznie jednostka autoryzowana. Obcigzanie: Sufit GK jest elementem samonos$nym i
nie stuzy do przenoszenia innych obcigzen zewnetrznych. Wszelkie elementy niesystemowe
montowane w suficie winny by¢ podwieszone do stropu za pomocg niezaleznych zawiesi. Sufity GK
nalezy chroni¢ przed wilgociag, oraz niskg i zmienng temperaturg. Zalane i pdzniej suszone ptyty
gipsowe, jak réwniez utrzymywane w zmiennej temperaturze maja tendencje do zmiany objetosci co
moze prowadzi¢ do powstawania spekan na sufitach GK. Nalezy utrzymywad stale temperature
pokojowg, oraz czesto i regularnie wentylowac¢ pomieszczenia. Spekania i uszkodzenia powstate na

skutek zaniechan wyzej opisanych zalecen nie moga by¢ podstawa roszczen gwarancyjnych.

2.3 Posadzki

Informacje ogdlne

W obiekcie zastosowano wykonczenie posadzek w nastepujgcych rodzajach:
- posadzki z wyktadzin PCV — Forbo Eternal

- posadzki z wyktadzin dywanowych — Forbo Flotex Colour Canon

- posadzki z wyktadzin dywanowych — Forbo Flotex Cityspace

- posadzki z ptytek ceramicznych - CERRAD

11



Budowa budynku centrum edukacji ekologicznej, budowy wiaty wolnostojacej, miejsc
parkingowych, infrastruktury towarzyszacej na dziatce ew. 8/1 z obrebu 7-10-07 przy ul.
Papirusow 1/3 w Warszawie

2.3.1 Wyktadziny PCV

W ramach wykonczenia posadzek zastosowane zostaty wyktadziny podtogowe firmy Forbo z
powtoka w technologii PUR, ktdra zapewnia dobrg odpornos$¢ i utatwia konserwacje. Zastosowany
materiat charakteryzuje sie odpornoscig na uderzenia, dlatego idealnie nadaje sie do stosowania w
budynkach uzytecznosci publicznej, takich jak szpitale, placéwki opieki zdrowotnej, pomieszczenia
czyste itp. Jednolita powierzchnia utatwia utrzymanie czystosci a jej prawidtowa konserwacja zapewni

dtugotrwaty okres uzytkowania oraz wysokie walory estetyczne.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— wykfadziny nalezy czysci¢ regularnie, kurz i luzny brud odkurzaczem, szczotkg lub mopem;

— plamy i zabrudzenia usung¢ wilgotnym mopem i neutralnym srodkiem do czyszczenia podtog;

— wszelkie zabrudzenia nalezy natychmiast usung¢, aby nie dopusci¢ do trwatych uszkodzen
wyktadziny;

— szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na miejsca narazone na intensywne zuzycie, takie jak m.in.
wejscia do budynku;

— nie mozna dopusci¢ do zalegania piasku na wyktadzinach;

— nalezy zawsze doktadnie przestrzegac instrukcji producenta dotyczgcych dozowania srodkéw
czyszczacych;

—  kétka z czarnej gumy lub gumowe zakoriczenia ndg mebli i innych sprzetéw moga
spowodowacé odbarwienie wyktadziny;

— wszystkie nogi krzeset i stotéw powinny by¢ wyposazone w dobrej jakosci zabezpieczenia
plastikowe. Nie zaleca sie stosowania filcowych podkfadek we wnetrzach uzytecznosci
publicznej. Preferowane jest twarde tworzywo sztuczne;

— do utrzymania w czystosci wyktadzin mozna stosowaé miotty, odkurzacze, mopy oraz
samojezdne maszyny czyszczace;

— do wilasciwej pielegnacji nalezy scisle stosowac sie do instrukcji zawartych w Dokumentacji
Powykonawczej;

— jezeli wyktadzina jest bardzo zuzyta i nie spetnia wymogow estetycznych mozna jg pokry¢
warstwg polimerowa.

Kolorystyka:
— posadzki z wyktadzin PCV w pom. A10/A14 — Forbo Eternal 142 NCS $-4502-Y

2.3.2 Wyktadziny dywanowe

W ramach wykonczenia posadzek w biurach zastosowane zostaty wyktadziny flokowane firmy
Forbo z prostymi i gtadkimi wiéknami, ktére nie zatrzymuja zgromadzonego kurzu i luznego brudu i

uwalniajg je z tatwoscig w procesie czyszczenia.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— wyktfadziny nalezy czysci¢ regularnie przy uzyciu odkurzacza z turbo-szczotka;
— wszelkie zabrudzenia nalezy natychmiast usung¢, aby nie dopusci¢ do trwatych uszkodzen

wyktadziny;
12
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— szczegblng uwage nalezy zwrdci¢ na miejsca narazone na intensywne zuzycie, takie jak m.in.
wejscia do budynku;

— nie mozna dopusci¢ do zalegania piasku na wyktadzinach;

— nalezy zawsze doktadnie przestrzegac instrukcji producenta dotyczgcych dozowania srodkéw
czyszczacych;

— kétka z czarnej gumy lub gumowe zakoriczenia ndg mebli i innych sprzetéw moga
spowodowac odbarwienie wyktadziny;

— wszystkie nogi krzeset i stotéw powinny by¢ wyposazone w dobrej jakosci zabezpieczenia
plastikowe. Nie zaleca sie stosowania filcowych podktadek we wnetrzach uzytecznosci
publicznej. Preferowane jest twarde tworzywo sztuczne;

— do utrzymania w czystosci wyktadzin mozna stosowac¢ miotty, odkurzacze, mopy oraz
samojezdne maszyny czyszczace;

— do wiasciwej pielegnacji nalezy scisle stosowac sie do instrukcji zawartych w Dokumentacji
Powykonawczej;

— jezeli wyktadzina jest bardzo zuzyta i nie spetnia wymogoéw estetycznych mozna jg pokryé
warstwa polimerowa.

Kolorystyka:
- posadzki z wyktadzin w pom. A08/AQ9 — Forbo Flotex Colour Canon | Linen T545023
— posadzki z wyktadzin w pom. biurowych — Forbo Flotex Cityspace Leaf 350011

2.3.3 Posadzki z ptytek gresowych i ceramicznych

W ramach wykonczenia posadzek zastosowane zostaty oktadziny z ptytek gresowych i
ceramicznych .

Ptytka gresowa 60x60 Neotec grey mat (Cerrad) — posadzka w pom. tazienek

Gres techniczny - Opoczno 30x30cm (Cersanit) - posadzka w pomieszczeniach technicznych i
magazynowych

Ptytka gresowa ENTICE 20x120 (Atlas Concorde) i posadzka w korytarzach i foyer

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— celem zminimalizowania powstania uszkodzen czyszczonej powierzchni, nalezy stosowac
$rodki chemiczne o odczynie obojetnym pH = 7, w przeciwnym przypadku kwasowy lub
zasadowy odczyn detergentu spowoduje uszkodzenia w strukturze wyrobu;

- nalezy regularnie kontrolowac¢ stan fug. Kazde wykruszenie powinno by¢ natychmiast
uzupetniane;

- mechaniczne uszkodzenia elementéw posadzki nalezy wymieni¢ w trybie pilnym po
stwierdzeniu uszkodzenia.

13
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2.3.4 Wycieraczki

Informacje ogdlne

W obiekcie zastosowano wycieraczki Clean Ryps 12 w ramce z profilu aluminiowego wys. 10 mm z

wktadem tekstylnym (ryps) w kolorze bragzowym, potaczona linkg stalowg nierdzewna.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— wycieraczki nalezy czysci¢ na mokro uzywajgc urzadzen do czyszczenia dywanow
(ekstraktoréw);

— do czyszczenia nalezy uzywac srodkédw chemicznych nie niszczacych gumy i aluminium;

— zaleca sie czyszczenie z czestotliwoscia: raz na dwa tygodnie lub czesciej w zaleznosci od
stopnia zabrudzenia;

— wkifady czyszczace wymienié¢ na nowe w sytuacji ich zniszczenia na skutek ich

nieodpowiedniego uzytkowania.

2.4  Slusarka i stolarka

Informacje ogélne

W obiekcie zastosowano rézne rodzaje stolarki okiennej i drzwiowej. Zastosowano $lusarke okienng
aluminiowg. W zakresie stolarki drzwiowe] zastosowano stolarke ptycinowg i slusarke aluminiowa.
Rodzaj zastosowanej stolarki okiennej i drzwiowej w poszczegdlnych pomieszczeniach Obiektu,
szczegdtowo opisano w Dokumentacji Podwykonawcze;.

Slusarka aluminiowa okienna — ALUPROF

System MB-79N (okna) oraz system drzwi MB-77HS (okna typu HS), Kolor RAL7037 oraz ADEC210,
okucia Wala WX, szyby P2A

Slusarka aluminiowa drzwiowa zewnetrzna - ALUPROF

System MB-79N, kolor RAL 7037, okucia Wala WX, Zewnetrzny pochwyt i klamka, samozamykacz

szynowy Geze TS5000, elektrozaczep, trzpienie antywywazeniowe, szyby P2A

Slusarka aluminiowa drzwiowa wewnetrzna — ALUPROF

System przeciwpozarowy MB-60E kolor RAL 9016, System okienno-drzwiowy MB-45 kolor RAL 9005,
okucia WALA WX, samozamykacz szyny Geze TS3000, szyba P2A

Stolarka wewnetrzna drzwiowa — DRE

Skrzydta petne, drzwi bezklasowe (DRE Standard 10) lub o odpornosci ogniowej (EI30, EIS60)-(OLIP),
kolor: Dgb Miodowy/Dab Bielony Ryfla, o$cieznica MDF regulowana, okleina CPL 0,2mm, okleina
Dekor DRE-Cell, klamka QUBIK czarna kwadratowa

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— drzwi i okna muszg by¢ regularnie poddawane czyszczeniu w trakcie uzytkowania;
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- zywotnos$¢ powitoki lakierniczej zalezna jest od zanieczyszczenia Srodowiska oraz stopnia
narazenia na uszkodzenia. Nalezy systematycznie kontrolowaé stan powtoki, np. podczas
zabiegéw pielegnacyjnych. W przypadku zauwazenia uszkodzen mechanicznych powtoki
lakierniczej (niewchodzgcych w zakres napraw objetych gwarancjg udzielong przez
Wykonawce), nalezy je usungé (zabezpieczyé) poprzez miejscowe uzupetnienie ubytkéw
lakierem lub farbg renowacyjng, celem zahamowania powstawania dalszych
uszkodzen/korozji;

— w przypadku stolarki okiennej - zmiany potozenia klamki mozna dokonywaé tylko po
uprzednim zamknieciu okna. W trakcie przetgczania miedzy trybami rozwiernym i uchylnym,
nalezy dociska¢ skrzydto do ramy;

- pakiety szybowe mogg by¢ myte z uzyciem ogélnodostepnych srodkéw do mycia szyb;

— stolarka okienna i drzwiowa z okreslong klasg odpornosci ogniowej podlega regularnym

kontrolom, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W trakcie uzytkowania stolarki okiennej i drzwiowej nie wolno:

— obcigzac skrzydta dodatkowym ciezarem;
— umieszczac jakichkolwiek przedmiotéw miedzy skrzydtem i ramg;
— blokowaé drzwi z samozamykaczami;

- dokonywad nieautoryzowanych napraw.

UWAGA

Zgodnie z przepisami dotyczagcymi ochrony pozarowej, bezpieczeristwa pozarowego, Uzytkownik
musi zapewni¢ prawidiowe uzytkowanie drzwi pozarowych oraz drzwi na drogach ewakuacyjnych.
W szczegodlnosci Uzytkownik winien dbac, by:

- drzwi pozarowe nie byty blokowane (podparte, zablokowane klinami, itp.);

- samozamykacze byty zmontowane (rozpinanie samozamykaczy jest zabronione);

- drzwi pozarowe i drzwi na drogach ewakuacyjnych nie byty ryglowane.

UWAGA

Samodzielny montaz dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (jak np. zamki, blokady,
rolety) skutkuje utratg udzielonej gwarancji i rekojmi.

2.4.1 Slusarka i stolarka aluminiowa

Slusarka okienna i drzwiowa aluminiowa zostata zastosowana w miejscach, w ktérych wystapita
konieczno$¢ wykonania stolarki o podwyzszonej odpornosci antywtamaniowej. W salach zastosowano

okna typu HS, w pom. biurowych zastosowano okna rozwieralno-uchylne.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

e zalecang metodg czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regularne mycie roztworem
tagodnego detergentu niezawierajgcym elementéw Sciernych, mogacym porysowac

powierzchnie (np. 5% ptynu do mycia naczyn) w cieptej wodzie;
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e wszystkie powierzchnie powinny by¢ czyszczone miekka gabka lub szmatka;

e nie nalezy stosowaé $rodkéw o silnych wtasciwosciach sciernych i kwasnym odczynie, mogg
one spowodowacd uszkodzenie powierzchni lakierowanych;

e jesli zanieczyszczenia atmosferyczne spowodowaty trudno usuwalne plamy, do ich usuniecia z
powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym przypadku nie nalezy
stosowac¢ materiatéw sciernych (papier i kostki Scierne, pasty polerskie), ani rozpuszczalnikow
zawierajgcych ketony, estry lub alkohole. Regularne mycie zapobiega powstaniu
intensywnych, bardzo trudnych do usuniecia zabrudzen;

e szyby nalezy czysci¢ dostepnymi w sprzedazy preparatami do czyszczenia szkta;

UWAGA

Okien w okresie gwarancji nie wolno malowaé, wystawia¢ na dziatanie kwaséw, tugéw, soli
kuchennej. Dolna, wewnetrzna czes¢ oscieznicy okna, w ktérej znajdujg sie otwory odprowadzajace
wode z okna na zewnatrz, powinna by¢ czysta, a otwory drozne.

2.4.2 Drzwi wewnetrzne ptycinowe DRE

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

okresowe sprawdzenie i ewentualne poprawienie mocowania zamkéw, klamek itp., regulacja

funkcji samozamykalnosci oraz dziatania regulatoréw kolejnosci zamykania;

— czyszczenie i konserwacja powierzchni zewnetrznej wyrobdw (nie wolno uzywaé past
Scierajacych, agresywnych srodkdéw czyszczacych, rozpuszczalnikow, srodkdéw na bazie
alkoholu);

— Producent zaleca okresowe (co pare miesiecy) smarowanie czopow zawiaséw skrzydta
drzwiowego;

- wyroby drewniane lub wykonane z materiatéw drewnopochodnych nalezy czysci¢ srodkami
przeznaczonymi do konserwacji mebli lub lekko wilgotna $ciereczka.

— elementy, nieusuniete majg negatywny wptyw na ich powierzchnie, mogg spowodowac jej

odbarwienia.

2.5  Poszycie dachu

Informacje ogdlne

Poszycie dachu nad czescia edukacyjng zostato wykonane z dwdch warstw papy
termozgrzewalnej na ptycie OSB, natomiast nad czescig biurowa dach pokryto papa termozgrzewalng
na styrodurze. Zostaty zamontowane wpusty dachowe TWE 110 BIT V oraz rzygacze TWC 110 BIT firmy

TOPWENT. Na elewacji zamontowano kosze i rury spustowe.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— przeglady techniczne, polegajgce w szczegdlnosci na weryfikacji, czy na dachu (obrdbkach
dachowych) nie pojawiajg sie miejsca, ktére moga powodowac przecieki, powinny by¢

wykonywane minimum dwa razy do roku: na wiosne i jesienig;
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- nalezy systematycznie kontrolowa¢ droznos¢ systemu odwodnieniowego — usuwac wszelkie
zanieczyszczenia zgromadzone w nich oraz w ich obrebie;

— nie dopuszcza sie montazu, magazynowania, ustawiania i przechowywania urzadzen,
przedmiotdw oraz elementéw na dachu (stropodach), ktére w jakimkolwiek stopniu
spowodujg jego obcigzenie bez uzyskania pisemnej zgody projektanta konstrukcji budynku
oraz Wykonawcy;

— W okresie zimowym konieczne jest biezgce usuwanie sopli lodowych;

2.6 Teren zewnetrzny

Informacje ogélne

Wykonano utwardzenie drég i chodnikéw z kostki brukowej, $ciezki rekreacyjne, zagospodarowano

tereny zielone, wykonano ogrodzenie i balustrady, zamontowano tawki oraz stojaki na rowery.

2.6.1 Zielen

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

- tereny zieleni nalezy uzytkowad zgodnie z ich przeznaczeniem;

— niedopuszczalne jest niszczenie powierzchni porosnietych roslinnoscig, w szczegdlnosci
poprzez ich wydeptywanie, wyrywanie, wprowadzanie do podtoza i na rosliny obcych,
szkodliwych substancji oraz wprowadzanie zwierzat;

— zaleca sie regularne pielegnowanie zieleni, w szczegdlnosci poprzez regularne koszenie,

wtasciwe nawodnienie i nawozenie trawnikow.

2.6.2 Nawierzchnia ciggéw pieszych i nawierzchni jezdnych

Wykonano nawierzchnie jezdne i ciggi piesze z kostki firmy Certus. Nawierzchnie jezdne i zjazdy
oraz miejsca postojowe wykonano kostkg w systemie Certus System 15 gr. 8 cm w kolorze jasnoszarym
oraz ekokratka (zgodnie z dokumentacjg). Nawierzchnie piesze wykonano z kostki w systemie Certus
System 22,5 gr. 8 cm kolor szary. Nawierzchnie drogi technicznej wykonano z ptyty azurowej 60x40 gr.
8cm.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— niedopuszczalny jest wjazd pojazdéw ciezarowych i ciezkiego sprzetu na ciggi piesze;

— konieczna jest biezgca konserwacja urzadzen odprowadzajacych wody opadowe (wpusty
uliczne), w celu niedopuszczenia do zalania drég i ciggéw pieszych;

— niedopuszczalne jest wykorzystywanie chodnikéw jako drég i miejsc postojowych;

- konieczne jest biezgce sprzatanie i utrzymywanie nawierzchni w czystosci oraz usuwanie
zanieczyszczen spowodowanych wyciekami olejéw i paliw z pojazddow;

— wytyczne eksploatacyjne w warunkach zimowych:
o do odsniezania parkingdw, drég oraz chodnikéw nalezy wykorzystywaé wytgcznie sprzet

wyposazony w lemiesz gumowy lub z tworzyw sztucznych;

o zabrania sie uzywania do odsniezania ciezkiego sprzetu budowlanego (tadowarki, koparko

tadowarki), ze wzgledu na mozliwos¢ mechanicznego uszkodzenia;
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o do odlodzenia i ods$niezenia nawierzchni z kostki betonowej nalezy wykorzystywac
wytacznie piasek. Stosowanie srodkéw odladzajgcych na bazie soli moze doprowadzi¢ do
odbarwienia kostki, powodowa¢ ztuszczanie wierzchniej warstwy oraz ostabienie i
zniszczenie korzeni roslin i trawnikéw.

2.6.3 Nawierzchnia $ciezek rekreacyjnych

Do wykonania nawierzchni rekreacyjnych uzyto kruszywa HanseGrand 0/8 mm (nawierzchnia
mineralna) oraz HanseMineral 0/16 mm ( warstwa dynamiczna).

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

niedopuszczalny jest wjazd jakichkolwiek pojazdow ciezkiego sprzetu na Sciezki rekreacyjne;

konieczne jest biezgce sprzatanie i utrzymywanie nawierzchni w czystosci oraz usuwanie

zanieczyszczen;

Ze wzgladu na technologie wykonania Sciezek rekreacyjnych zaleca sie stosowanie dmuchaw

w celu przeprowadzania prac porzadkowych.

wytyczne eksploatacyjne w warunkach zimowych:

o Sciezki rekreacyjne nalezy odéniezac recznie przy uzyciu fopaty do $niegu, ktére posiadaja
gumowe zabezpieczenie krawedzi w celu zabezpieczenia ptyt z betonu architektonicznego
przed porysowaniem, zabrania sie stosowania sprzetéw mechanicznych;

o do odlodzenia i ods$niezenia nawierzchni sSciezek rekreacyjnych nalezy wykorzystywac
wytacznie piasek. Stosowanie srodkéw odladzajacych na bazie soli moze doprowadzi¢ do
odbarwienia ptyt z betonu architektonicznego oraz tawek i donic znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie, powodowac ztuszczanie wierzchniej warstwy oraz ostabienie i
zniszczenie korzeni roslin i trawnikéw.

2.6.4 Balustrady zewnetrzne

W terenie zewnetrznym zostaty zamontowane balustrady stalowe malowane proszkowo z

zabezpieczeniem antykorozyjnym. Balustrady petnig funkcje zabezpieczajagcg przy schodach

zewnetrznych.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

Nalezy wykonywaé biezgce prace porzadkowe przy pomocy czystej wody z dodatkiem
neutralnych detergentéw;

Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywac bezposrednio po ich powstaniu, pozostawianie
zabrudzen moze spowodowac trwate odbarwienia;

Bezwzglednie zabrania sie szorowania oraz stosowania jakichkolwiek preparatéw
uziarnionych;

W przypadku konieczno$é wykonania napraw powtoki malarskiej nalezy stosowac tylko i
wytacznie materiat zgodny z dokumentacjg powykonawczg, uszkodzenia powtoki nalezy

naprawia¢ bezzwtocznie w celu wyeliminowania korozji.
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2.6.5 Ogrodzenie panelowe
Wykonano ogrodzenie panelowe z paneli 3D wys. 1,53 dt. 2,5 na podmuréwce wys. 30 cm.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— Jesli na metalowych przestach widac $lady rdzy, nalezy je niezwtocznie oczyscié. Do tego celu

wystarczy papier $cierny. Powierzchnie nalezy najpierw oczysci¢ wariantem gruboziarnistym,

a nastepnie wygtadzi¢ drobnoziarnistym. Mozna réwniez uzy¢ dowolnego narzedzia do

szlifowania. Jesli rdzy jest sporo i pojawia sie w wielu miejscach, najlepszym rozwigzaniem jest

czyszczenie ogrodzenia metalowego poprzez piaskowanie wykonane przez profesjonaliste.

— Oczyszczone ogrodzenie metalowe nalezy odkurzy¢ i odttuscié, a kolejno pomalowac. Nalezy

zastosowac specjalne farby, ktére nadajg sie do metalu i do stosowania na zewnatrz.

Uprzednio trzeba jednak odpowiednio przygotowac powierzchnie. Najlepiej zastosowaé

specjalny grunt, ktéry zwiekszy przyczepnosc farby, a jednoczesnie zapobiegnie rozrastaniu sie

ewentualnych pozostatosci rdzy. Mozna réwniez uzy¢ emalii podktadowej do ocynkowanego

metalu.

2.6.6 Ogrodzenie metalowe frontowe

Zamontowano ogrodzenie frontowe metalowe system TERRA firmy VELAGO.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

Nalezy sprawdza¢ ogrodzenie pod katem wystgpienia ognisk rdzy, zarysowan, odpryskéw
uszkodzen mechanicznych, biatych wykwitow.

Ogniska rdzy mogg wystgpi¢ w miejscach zbierania sie wody, w przypadku wystgpienia
korozji nalezy oczysci¢ do ,zywego materiatu”.

Do oczyszczenia nalezy uzy¢ narzedzi: szlifierke z odpowiednig naktadka, szczotke druciang,
szpachelke lub papier Scierny z odpowiednig gramatura.

Miejsca te trzeba staranie oczyscic i osuszyé, poniewaz pozostawione zabrudzenie moze
powodowac, ze pod powierzchnig natozonej farby nastgpi powrdét ognisk korozji.

Do bardzo zabrudzonych powierzchni nalezy uzy¢ chemicznych substancji np. Fosol. Nalezy
pamietac o odttuszczaniu powierzchni przed malowaniem i o doktadnym wysuszeniu.

W miejscach, gdzie pracuja elementy ogrodzenia (zawias, trzpienie automatyki) nastepuje
Scieranie sie powierzchni pracujgcych. Jest to naturalny proces zachodzacy podczas
uzytkowania. Poprzez Scieranie sie warstwy wraz z potgczeniem warunkdw atmosferycznych
moze wystgpi¢ korozja.

Dla zmniejszenia wystgpienia powyzszego zjawiska nalezy zastosowac¢ np. smar grafitowy w
miejscu styku pracujacych elementéw ogrodzenia.

W szczegdlnych wypadkach typu podtopienia lub powodzie, gdzie pokrycie ogrodzenia
narazone byto na dtuzszy kontakt z cieczg, nalezy takie ogrodzenie zdemontowaé, osuszy¢,

pozby¢ sie substancji, ktére dostaty sie do wewnatrz ram, poprzeczek, sztachet. Oczyscic cate
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ogrodzenie starannie i zamontowac. Jezeli wymaga konserwacji to nalezy postgpi¢ wg wyzej
podanych wytycznych.

Scianka mobilna

Informacje ogdlne

W pomi

eszczeniu Sali konferencyjnej (A08/A09) wykonano $cianke mobilng z drzwiami. Scianka z

izolacyjnoscig akustyczng Rw=45 dB i w kasie B,s2,d0.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

codzienne czyszczenie zwyktych zabrudzen:

o nalezy uzy¢ czystej, cieptej wody, czystej Sciereczki, miekkiej ggbki lub miekkiej nylonowej
szczotki, uniwersalnych srodkéw czyszczacych bez elementdéw Sciernych;

o po czyszczeniu nalezy catkowicie usungc resztki sSrodkdw czyszczacych, by unikngé smug;

o kolejno nalezy przetrze¢ powierzchnie na sucho, za pomocg chfonnej, czystej scierki;

usuwanie ciemnych, ciezkich plam (m.in. z ttuszczu, oleju, pisakdéw, szminek, farb

rozpuszczalnych w wodze, sladéw po papierosach, moczu, itp.):

o nalezy usuwaé¢ za pomocg cieptej wody i uniwersalnych srodkéw czyszczacych (np.
proszkowych);

o w zaleznosci od stopnia zabrudzenia nalezy na chwile pozostawi¢ piane przed zmyciem
czystg Sciereczkg nasaczong wodg;

o nastepnie nalezy osuszy¢ powierzchnie chtonna, czysta scierka;

nie wolno stosowac $Srodkéw szlifujgcych i scierajacych, polerujacych, wosku, wybielaczy,

srodkéw zawierajgcych silne kwasy, np. odkamieniaczy z kwasem mréowkowym i

aminokwasem siarkowym, srodkéw do czyszczenia rur oraz srodkéw zawierajgcych kwas

chlorowodorowy.

UWAGA: Wszystkie osoby obstugujace sciany mobilne powinny zapoznac sie z instrukcjq znajdujaca

sie w dokumentacji powykonawczej.
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3. Uzytkowanie (eksploatacja) i konserwacja poszczegdlnych elementéw
instalacji elektrycznych

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji:

Uzytkownik powinien przeprowadzaé okresowe kontrole i przeglady stanu technicznego instalacji
elektroenergetycznej.

Kontrola okresowa instalacji i urzadzen elektroenergetycznych winna polega¢ w szczegdélnosci na
sprawdzeniu stanu technicznego instalacji zasilajgcych i instalacji odbiorczych w pomieszczeniach,
narazonych na niszczace dziatanie ludzi i otoczenia podczas eksploatacji.

WHhasciciel oraz uzytkownik instalacji elektrycznych winien eksploatowaé wykonang instalacje zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami oraz dotgczonymi instrukcjami obstugi zainstalowanych urzadzen.
Pomiary instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Okresy pomiedzy obowigzkowymi pomiarami poszczegdlnych instalacji elektrycznych i

teletechnicznych w budynku przedstawiono w tabeli ponizej:

Tabela interwatéw wykonania pomiaréw instalacji elektrycznych i teletechnicznych

Lp. | Rodzaj badania Interwaty
1 Badanie dziatania zestawu przeciwpozarowego wytgcznika pradu 1 rok
2 Badanie dziatania wytgcznikdw réznicowopradowych 5 lat
3 Badanie dziatania skutecznosci dziatania ochrony przeciwporazeniowej poprzez | 5 lat
samoczynne szybkie wytgczenie
4 Badanie rezystancji izolacji obwodéw elektrycznych 5 lat
5 Badanie rezystancji izolacji kabli sterowniczych i sygnalizacyjnych 5 lat
6 Badanie natezenia oswietlenia ogdlnego 5 lat
7 Badanie natezenia oswietlenia awaryjnego 1 rok
8 Badanie instalacji odgromowej i uziomow 1 rok
UWAGA

Wszelkie czynnosci zwigzane z instalacjami i urzadzeniami elektroenergetycznymi winny by¢
wykonywane po zapoznaniu sie z dokumentacjg danej instalacji/urzadzenia, w tym w szczegélnosci
DTR.

Wszelkie czynno$ci zwigzane z instalacjami i urzadzeniami elektroenergetycznymi moga wykonywac
jedynie osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

3.1  Rozdzielnice niskiego napiecia

Informacje ogdlne

W Obiekcie zostaty zainstalowane rozdzielnice niskiego napiecia odpowiedzialne za zasilanie
poszczegdinych odbioréw.
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Umiejscowienie rozdzielnic na terenie Obiektu oraz ich wyposazenie, szczegétowo opisane w

Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Rozdzielnice w ukfadzie zasilania TN-S

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— zaleca sie, podczas prowadzenia przeglagdéw okresowych, dokonywanie sprawdzenia pod
wzgledem termicznym poszczegdlnych elementdéw, urzadzen i zaciskdw przytgczeniowych
zainstalowanych w rozdzielnicach;

— rozdzielnice elektryczne zawierajg schematy podtgczen obwoddw zewnetrznych oraz uktadéw
sterowania (umieszczone na S$ciance drzwiczek). Schematy te nalezy kazdorazowo
aktualizowaé po wprowadzeniu zmian w obwodach elektrycznych lub wyposazeniu rozdzielnic;

- wszelkie zmiany wprowadzane w uktady potgczen obwoddw zewnetrznych oraz sterowniczych
nalezy bezwzglednie konsultowa¢ z Wykonawcg, a wprowadzone zmiany powinny by¢
naniesione na schematy powykonawcze rozdzielnic oraz spetnia¢ wymagania najlepszej wiedzy
technicznej oraz norm i przepiséw zwigzanych.

3.2  Oprawy oswietleniowe

Informacje ogélne

Oswietlenie ogdlne zrealizowane zostato na oprawach firmy Trillux ze Zrédtem $wiatta LED oraz
Multiline.. Rodzaj i typ zastosowanych opraw zostat dostosowany do przeznaczenia danego

pomieszczenia, co zostato szczegdétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawczej.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

- przeglady urzadzen oswietlenia elektrycznego nalezy przeprowadzaé obligatoryjnie nie
rzadziej niz raz na 5 lat;

— do mycia z uzyciem wody i tagodnych srodkéw chemicznych nadajg sie wytgcznie klosze i
odbtysniki (rastry), nie wolno jednak zanurza¢ w wodzie ani zalewaé wodg Zrédet Swiatta, listew
przytaczeniowych oraz wszelkiego osprzetu elektrycznego zainstalowanego W oprawie;

- do mycia nalezy uzywac miekkich szczoteczek i szmat, nalezy unika¢ skrobania i drapania
twardymi przedmiotami;

- mycie opraw mozna przeprowadzi¢ na stanowiskach ich pracy lub w warsztacie

konserwacyjnym.

3.3  Oswietlenie awaryjne

Informacje ogdlne

W Obiekcie zrealizowano oswietlenie awaryjne w oparciu o oprawy TM TECH, pozwalajgce na czas
podtrzymania nie mniejszy niz 1h. Zanik zasilania w Obiekcie spowoduje automatyczne wtgczenie
oswietlenia awaryjnego na drogach ewakuacyjnych (ciggach komunikacyjnych).

Rysunki instalacji awaryjnego oswietlenia umieszczono w Dokumentacji Powykonawczej, w razie

jakichkolwiek zmian rysunku nalezy poddawac kazdorazowej aktualizacji.
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Obowiazki Zamawiajacego:

obowigzki wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 109, poz. 719), w tym w szczegblnosci wykonywanie
przeglagddw technicznych i czynnosci konserwacyjnych nie rzadziej niz raz w roku;

przeglady, rejestrowanie zdarzen i raportowanie nalezy wykonywa¢ zgodnie z normg PN-EN
50172:2005;

nalezy dokonywac okresowej kontroli diody sygnalizacyjnej na kazdej zamontowanej oprawie
zgodnie z normg PN-EN 50172:2005, przy czym kolor diody oznacza:

o zielona dioda — poprawna praca oprawy;

o czerwona dioda — awaria.
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4. Uzytkowanie i konserwacja poszczegdlnych elementdw instalac;i
teletechnicznych

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— czynnosci obstugowe codzienne - eksploatacja biezgca (dokonywana codziennie przez stuzby
techniczne Zamawiajgcego) - codzienna kontrola buforéw alarmowych wszystkich instalacji
wyszczegblnionych w niniejszym dziale tak, aby reakcja na powstajace uszkodzenia byta jak
najszybsza, co pozwoli na ograniczanie rozlegtosci uszkodzen instalacji;

— czynnosci konserwacyjne okresowe (dokonywane okresowo przez wyspecjalizowane stuzby
Uzytkownika lub firmy serwisowe, certyfikowane przez producenta/dostawce danych
instalacji) - zakres czynnosci konserwacyjnych wykonywanych dla poszczegdlnych instalacji jest

okreslony w stosownych normach lub przez producenta/dostawce danej instalacji.

4.1  Instalacja wideodomofonowa

Informacje ogélne

W Obiekcie zastosowano instalacje domofonowg w oparciu o urzadzenia firmy ACO Sp. z o.0.

Unifon zamontowano w pom. Ochrony (pom. A02).

Wejscie do strefy objetej kontrolg dostepu dla 0séb postronnych (nieuprawnionych) bedzie mozliwe
po otwarciu drzwi przez osobe dyzurng przyciskiem na wyswietlaczu dotykowym.

Wyjscie ze strefy bedzie mozliwe po nacisnieciu przycisku , wyjscia”.

Opis, zasada dziatania instalacji wideodomofonowej oraz zastosowanie i
rozmieszczenie poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegdétowo opisane w Dokumentacji

Podwykonawczej.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

W ramach biezgcej eksploatacji, Uzytkownik powinien raz w roku:
— dokonac wizualnej oceny stanu wszystkich elementéw instalacji;
— oczysci¢ wszystkie elementy uzytkowe instalacji, w szczegdélnosci elementy zewnetrzne, jak np.
klawiatury;
— dokonac oceny jakosci funkcjonowania poszczegélnych elementéw systemu:
o podda¢d kontroli stan wszystkich potgczen (dokreci¢ wszystkie potgczenia srubowe);
o skontrolowac¢ poziomy napieé zasilaczy i sprawnos$¢ akumulatoréw.

4.2  Instalacja monitoringu wizyjnego (CCTV)

Informacje ogélne

W Obiekcie zainstalowano system monitoringu wizyjnego firmy Dahua. System stuzy do obserwacji
stref wewnatrz Obiektu (kamery wewnetrzne) oraz terenu zewnetrznego (kamery zewnetrzne).

Opis, zasada dziatania instalacji monitoringu wizyjnego (CCTV) oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.
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Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— codzienna rewizja jakosci obrazu z kamer oraz wszystkich zapisdow odnosnie uszkodzen,
alarméw technicznych;
— w ramach biezgcej eksploatacji, Uzytkownik powinien raz w roku dokonywaé nastepujgcych
czynnosci serwisowych:
o dokonaé wizualnej oceny stanu wszystkich elementéw instalacji;
o oczyszczac zewnetrzne elementy instalacji, w szczegdélnosci kamery (obiektywy, obudowy),
czesci ruchome uchwytéw kamer, szafy z elementami elektronicznymi;
o dokonac oceny jakosci funkcjonowania poszczegdlnych elementéw systemu:
e kamery — sprawdzi¢ i ewentualnie skorygowac jakos$¢ obrazow i pola widzenia;
e cze$é systemowa — sprawdzic¢ funkcjonowanie wszystkich elementéw systemowych, takich
jak:
— klawiatury, rejestratory - jako$¢ nagrywania i odtwarzania;
— krosownice — odpowiednie przetgczanie obrazéow na monitory wg opisanej
funkcjonalnosci;
o poddac kontroli stan wszystkich potaczen (dokreci¢ wszystkie potgczenia srubowe).

4.3  Instalacja systemu SSWIN

Informacje ogdlne

W Obiekcie zastosowany zostat system SSWIN (system sygnalizacji wtamania i napadu) oparty
jest na systemie firmy Satel. Zadaniem systemu jest zabezpieczenie pomieszczen przed prébami
wtamania lub pojawieniem sie intruza poprzez zainstalowane czujki PIR.

Opis, zasada dziatania instalacji systemu oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych urzadzen

zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— dostep do systemu majg wytacznie uprawnione osoby nalezgce do dziatu Administracji;

— w uzasadnionych przypadkach mozliwa jest zmiana haset dostepowych;

— wramach biezgcej eksploatacji, Uzytkownik powinien raz w roku:
o dokonaé wizualnej oceny stanu wszystkich elementéw instalacji;
o oczysci¢ wszystkie elementy uzytkowe instalacji, w szczegdélnosci elementy zewnetrzne;
o dokonac oceny jakosci funkcjonowania poszczegdlnych elementéw systemu:

e poddac kontroli stan wszystkich potaczen (dokreci¢ wszystkie potgczenia srubowe);

4.4  Instalacja kontroli dostepu

Informacje ogdlne

W Obiekcie zastosowany zostat system KD (kontroli dostepu) oparty jest na systemie firmy Roger.
Zadaniem systemu jest zabezpieczenie poszczegdlnych pomieszczen Obiektu przed dostepem osdéb

nieuprawnionych.
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Opis, zasada dziatania instalacji Kontroli Dostepu oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych

urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— dostep do systemu majg wytacznie uprawnione osoby nalezgce do dziatu DSI Inwestora;
— w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest uzycie przycisku awaryjnego otwierania drzwi;
— dodawanie kart kontroli dostepu do systemu mozliwe jest wylacznie przez upowazniong,
wyznaczong osobe z ramienia Uzytkownika;
— wramach biezgcej eksploatacji, Uzytkownik powinien raz w roku:
o dokonac¢ wizualnej oceny stanu wszystkich elementéw instalacji;
o oczysci¢ wszystkie elementy uzytkowe instalacji, w szczegdélnosci elementy zewnetrzne;
o dokonaé oceny jakosci funkcjonowania poszczegdlnych elementéw systemu:
e podda¢ kontroli stan wszystkich potaczen (dokreci¢ wszystkie potgczenia srubowe);

e skontrolowa¢ poziomy napiec zasilaczy i sprawnos¢ akumulatorow.

4.5 Instalacja wykrywania i sygnalizacji pozaru (SSP)

Informacje ogdlne

Obiekt zostat wyposazony w system sygnalizacji pozaru (SSP) oparty na urzadzeniach firmy Satel.
System zostat wykonany i zaprogramowany w oparciu o projekt wykonawczy, scenariusz rozwoju
zdarzen podczas pozaru i instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.
System sktada sie z nastepujacych elementéw:
— centrali pozarowej zamontowanej w pomieszczeniu nr B/10 serwerowni w czesci biurowej
budynku;
— optycznej czujki dymu w pom. Serwerowni;
— panelu wyniesionego zlokalizowanego w pom. Ochrony (A02)
— instalacji linii dozorowych petlowych w oparciu o wielosensorowe czujki pozaru;
— instalacji recznych ostrzegaczy pozarowych ROP, stanowigcych nieautomatyczny uktad
wyzwalania;
— instalacji linii sygnalizatoréw optyczno-akustycznych.

UWAGA

Zamawiajgcy w ramach eksploatacji systemu SSP winien stosowac sie do wytycznych zawartych w
Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego (w ramach Dokumentacji Powykonawczej).

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w celu zapewnienia prawidtowe] eksploatacji i konserwacji systemu SSP nalezy przestrzegac

wytycznych zawartych w normie PKN-CEN/TS 54-14;
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4.6 Instalacja przyzywowa

Informacje ogdlne

Zastosowano system przyzywowy do toalet firmy Vocall. System przyzywowy zainstalowano w fazience
dla oséb niepetnosprawnych. Umozliwia on bowiem wezwanie pomocy przez osoby potrzebujace,
poprzez powiadomienie personelu sygnatem dzwiekowym, swietlnym i komunikatem wyswietlajgcym
sie na terminalu.

Opis, zasada dziatania instalacji przyzywowej oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych

urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawczej.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— codzienna weryfikacja poprawnosci dziatania systemu poprzez zasymulowanie wezwania z
przycisku gruszkowego. Pozytywny wynik potwierdzi poprawnos¢ dziatania systemu, w
przeciwnym wypadku nalezy wezwac serwis urzadzen;

— biezgca weryfikacja, czy na terminalu nie wyswietlajg sie alarmy techniczne, ktére mogg
spowodowac niewtasciwg prace systemu przyzywowego;

— kazdy wadliwy produkt, przed wystaniem go do naprawy, musi zosta¢ oczyszczony i
zdezynfekowany;

— urzadzenie nalezy dezynfekowac jedynie poprzez wycieranie powierzchni zewnetrznych
urzadzenia (obudowy); w zadnych okolicznosciach nie nalezy stosowaé procesu dezynfekgcji
poprzez zanurzenie.

4.7  Instalacja okablowania strukturalnego

Informacje ogdlne

Instalacja okablowania strukturalnego w Obiekcie zostata wykonana kablami kat. 6, gniazdami
korncowymi RJ 45 w kat. 6. Lokalizacja punktédw logicznych, jak i petny opis instalacji podane sg w
Dokumentacji Powykonawczej.

Opis, zasada dziatania instalacji okablowania strukturalnego oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

- nalezy zwraca¢ uwage na wszystkie zgloszenia odnosnie funkcjonowania instalacji
teleinformatycznej, a zgloszenia o powstaniu wady przekazywac¢ jak najszybciej do
odpowiednich stuzb technicznych;

— z uwagi na technologiczne zaawansowanie instalacji, zaleca sie aby funkcje serwisowe
powierzy¢ wykfalifikowanym pracownikom technicznym.
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5. Uzytkowanie i konserwacja poszczegdlnych elementéw instalacji
sanitarnych

5.1

Centrala cieplna

Informacje ogélne

Zrédtem ciepta jest centrala cieplna, ktéra pracuje w oparciu o dwie pompy ciepta WOYK-160LCTA +
WSYK160DG9 firmy FUJITSU GENERAL LIMITED.
Centrala cieplna pracuje na potrzeby podgrzewu cieptej wody uzytkowej.

Opis, zasada dziatania centrali cieplnej oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych urzadzen

zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

w ramach biezgcej eksploatacji nalezy dokonywac nastepujacych czynnosci (szczegdty w

zakresie czestotliwosci przeprowadzania poszczegdlnych dziatan zostaty okreslone w

Zatgczniku nr 5 do niniejszej Instrukcji oraz tabeli czynnosci konserwacyjnych [ponizej]):

O O 0O O O O O O

@)

@)

regulacja przeptywu czynnika grzewczego;

regulacja cisnienia w obrebie centrali;

dokonywanie sprawdzenia szczelnosci instalacji;

usuwanie nieszczelnosci;

czyszczenie filtrow;

kontrola stanu technicznego aparatury kontrolno-pomiarowej i rejestrujacej;

okresowe sprawdzenie prawidtowosci dziatania automatyki;

kontrola pracy pomp poprzez obserwacje wskazan manometréw (takze przez dotyk -
weryfikacja czy nie wystepuje nadmierny przegrzew silnikow);

dokonywanie odczytéw manometréw przed i za filtrami siatkowymi (nadmierna réznica
cisnien (powyzej 0,5 m H20) swiadczy o osadzeniu sie zanieczyszczen, ktore nalezy
usungc);

konserwacja pomp;

czyszczenie wymiennikéw (nalezy wykonywad zgodnie z zaleceniami producenta);
uzupetnienie ubytkéw zabezpieczen antykorozyjnych i izolacji termicznych (nalezy
przeprowadzaé na biezgco, wedtug potrzeb);

wymiana baterii zasilajgcej licznik ciepta (co 5 lat);

sprawdzanie ogdlnego stanu technicznego oraz czystosci pomieszczenia;

zaktada sie ciggtg prace centrali cieplnej, w przypadku jednak konieczno$ci ponownego

uruchomienia wezta cieplnego, nalezy obligatoryjnie przeprowadzi¢ nastepujace czynnosci:

o

sprawdzi¢ prawidtowo$¢ zamontowania urzadzen zgodnie z projektem oraz sztuka

budowlang pod wzgledem technologicznym i zabezpieczenia;

zweryfikowac szczelnos$é instalacji rurociggowej;

przeptukaé centrale cieplng oraz  wstepnie wyregulowaé¢ hydraulicznie
(przed uruchomieniem);
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o zweryfikowac¢ ustawienia zawordw bezpieczenstwa;

o sprawdzi¢ stan wymiennikéw i wszystkich urzadzeh w danym obiegu hydraulicznym lub
catym wezle, w zaleznosci od tego, w jakim zakresie nastgpito wytgczenie;

zatrzymanie centrali cieplnej nalezy wykonywac w nastepujgcej kolejnosci:

o nalezy wytaczy¢ uktad zasilania elektrycznego w szafie sterowniczej, odcinajac zasilanie
elektryczne od stykéw pompy i regulatora;

o nalezy zamkng¢ zawory odcinajgce na zasilaniu wysokich i niskich parametréw;

czynnosci konserwacyjne, ktére nalezy wykonywac raz w tygodniu:

o kontrola temperatury czynnika grzewczego;

o obserwacja pracy zaworu regulacyjnego i pompy;

o kontrola pracy regulatora pogodowego;

o kontrola pracy urzadzenia kompensacyjnego (naczynia wzbiorczego,

urzadzenia regulacyjno — stabilizujgcego oraz urzadzenia odgazowujacego);

o kontrola stanu filtréw (sprawdzenie spadku ci$nienia, przeptukiwanie reczne);

o sprawdzenie ci$nienia w instalacji;

czynnosci konserwacyjne, ktére nalezy wykonywac raz w miesigcu:

o sprawdzenie dziatania zaworu bezpieczenstwa;

o sprawdzenie dziatania urzadzen regulacyjnych;

o sprawdzenie stanu uszczelek;

o czyszczenie (w razie potrzeby) filtrow siatkowych;

o kontrola parametréw wody sieciowej;

czynnosci konserwacyjne wykonywane raz do roku (przed sezonem grzewczym):

o sprawdzenie, testowanie, konserwacja urzgdzen zabezpieczajgcych i regulacyjnych;

o przeglad i konserwacja urzadzehn pomocniczych, tj. pomp, naczyn wzbiorczych,
odpowietrznikéw, armatury, itp.;

o czyszczenie magnetoodmulacza (po zakonczeniu okresu grzewczego).

Czynnosci konserwacyjne dotyczace generatora dwutlenku chloru nalezy wykonaé co 3

miesigce. Konserwacje nalezy zleci¢ serwisowi dostawcy. Generator dwutlenku chloru

podtaczony jest do instalacji cieptej wody uzytkowej poprzez bajpas, ktéry umozliwia odciecie

generatora od instalacji poprzez otworzenie zaworu numer 1 i zamkniecie zawordéw 2 i 3.

Urzadzenia zgtoszone do Urzedu Dozoru Technicznego nalezy podda¢ badaniu przez Urzad

Dozoru Technicznego zgodnie z Protokotami z wykonania czynnosci dozoru technicznego tj.:

Urzadzenie: Zbiornik buforowy TRINNITY ZB 500, Wytwdérca: Zaktad Urzadzen Grzewczych

ELEKTROMET W. Jurkiewicz

ewidencyjny: KBN TRGPWZB05001Z, Numer fabryczny: 82995

Urzadzenie: Zasobnik podgrzewu wody Wytworca: SUNEX S.A.,

Numer seryjny: 235097746

3)

Urzadzenie: STALY ZBIORNIK CISNIENIOWY, Wytwérca: REFLEX WINKALMANN & CO. KG,

Numer seryjny: 1781671 A222511441
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Tabela czynnosci konserwacyjnych

Lp. Sprawdzany element | Czestotliwos¢ Rodzaj kontroli Sposdb sprawdzania dziatania
sprawdzania

1. Zawory bezpieczenstwa | Raz na miesigc Kontrola dziatania Przedmuch

2. Armatura Raz na miesigc Kontrola wzrokowa Uruchomienie

3. Pompy Raz na miesigc Kontrola wzrokowa

Kontrola stanu
instalacji
elektrycznej

Ochrona
przeciwporazeniowa

Raz w roku

Kontrola dziatania

Pomiar rezystancji izolacji

Razna5 lat

Kontrola dziatania

Wykonuje pracownik z
odpowiednimi uprawnieniami

5. Wymienniki

Co 2 miesigce

Kontrola wzrokowa

Sprawdzenie stanu wszystkich
potaczen, ogdlna kontrola
wzrokowa

wszystkich komponentéw

6. Naczynie wzbiorcze
Reflex

Raz w roku

Kontrola zewnetrzna —
kontrola wzrokowa

Sprawdzenie uszkodzen
zewnetrznych

Kontrola membrany

Poruszy¢ zaworem bezpieczenstwa
(w

przypadku wyptywu wody nalezy
skontaktowac sie z serwisem
Reflex)

Kontrolajakosci wody

Po miesigcu pracy,
na poczatku kazdego
sezonu grzewczego

Spuszczanie
zanieczyszczeni
ptukanie
zbiornika

7. Odmulacz / filtry

Po ok. 1 miesigcu pracy,
po kazdym awaryjnym
zatrzymaniu przeptywu
cieptej wody w sieci

zasilajacej lub instalacji

UWAGA

Przy usuwaniu awarii w centrali cieplnej nie mozna dopuszcza¢ do zmiany kierunku przeptywu wody

sieciowej przez wodomierz.

5.2

Informacje ogodine

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania realizowana jest poprzez ogrzewanie podtogowe. Instalacja zasilana
jest z centrali cieplnej zlokalizowanej w pom. B18 wentylatorowni. Do regulacji temperatury
zastosowano regulatory w pomieszczeniach.

Opis, zasada dziafania instalacji centralnego ogrzewania oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.
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Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w ramach okresowych czynnosci serwisowych Uzytkownik powinien na poczatku sezonu

grzewczego wykonaé nastepujgce czynnosci:

o O O O O O

@)

weryfikacja, czy ztad jest nalezycie odpowietrzony;

weryfikacja, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;

weryfikacja szczelnosci instalacji;

oczyszczenie filtrow i osadnikéw;

dokonanie rozruchu instalacji;

weryfikacja, czy nie wystepujg w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokonanie
regulacji przeptywéw w instalacji;

weryfikacja stanu izolacji cieplnych;

— co najmniej raz na 2 miesigce konieczna jest weryfikacja otwierania i zamykania zaworéw;

— w trakcie sezonu grzewczego moze zachodzi¢ wielokrotnie potrzeba:

@)
@)
@)

uzupetnienia instalacji wodg;
odpowietrzenia instalacji;

oczyszczenia filtréw i osadnikéw;

— po sezonie grzewczym nalezy oczysci¢ filtry i osadniki, a instalacje pozostawi¢ napetniong

woda.

5.3

Instalacja zimnej wody uZytkowej

Informacje ogdlne

Instalacja wodociggowa zasila wezty sanitarne, zaplecza socjalne, pomieszczenia techniczne.

Wszelkie przerdbki w instalacji, dokonywane po okresie gwarancji i rekojmi, powinny by¢ wykonane w

tym samym systemie instalacyjnym, a po zakonczeniu prac poddane prébie cisnieniowe;j.

Opis, zasada dziatania instalacji zimnej wody uzytkowej oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w ramach okresowych czynnosci serwisowych Uzytkownik powinien, co najmniej raz na 6

miesiecy, dokona¢ kontroli instalacji, w ramach ktérej nalezy przeprowadzi¢ nastepujace

czynnosci:

O O O O O

weryfikacja, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;
weryfikacja, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;
weryfikacja szczelnosci instalacj;

oczyszczenie filtrow;

weryfikacja stanu izolacji termicznych;

— razna 2 miesigce nalezy zamkngé i otworzy¢ zawory kulowe;

— raz w roku nalezy wyczyscié¢ wktad filtracyjny w zaworze pierwszenstwa.
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5.4  Instalacja cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji

Informacje ogdlne

Ciepta woda przygotowywana jest w centrali cieplnej w zasobniku o poj. 5001 wspotpracujgcym z
pompami ciepta.. Instalacja ta zasila wezty sanitarne, zaplecza socjalne, pomieszczenia techniczne.
Opis, zasada dziatania instalacji cieptej wody uzytkowe;j i cyrkulacji oraz zastosowanie i rozmieszczenie
poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w ramach okresowych czynnosci serwisowych Uzytkownik powinien, co najmniej raz na 6
miesiecy, dokonaé kontroli instalacji, w ramach ktérej nalezy przeprowadzi¢ nastepujace
czynnosci:

weryfikacja, czy cisnienie wody w instalacji jest wtasciwe;

weryfikacja, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;

weryfikacja szczelnosci instalacji;

oczyszczenie filtrow;

O O O O O

weryfikacja stanu izolacji termicznych;

— raz na 2 miesigce nalezy zamknac i otworzy¢ zawory kulowe.

5.5 Instalacja kanalizacyjna — bytowa

Informacje ogélne

Scieki sanitarne odprowadzane s3 systemem grawitacyjnym oraz tlocznym poprzez piony
kanalizacyjne, zamontowano na nich rewizje/czyszczaki. Przy urzadzeniach oddalonych dalej, niz
wskazuje norma, zamontowano dodatkowe odpowietrzenia.

Scieki sanitarne z poziomu piwnicy odprowadzane s3 do dwdch przepompowni $ciekéw sanitarnych
zlokalizowanych w terenie zewnetrznym. Z przepompowni scieki trafiajg do studzienek rozpreznych.
Opis, zasada dziatania instalacji kanalizacyjnej - bytowej oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w ramach okresowych czynnosci serwisowych Uzytkownik powinien, co najmniej raz na 6
miesiecy, dokonaé kontroli instalacji, w ramach ktérej nalezy przeprowadzi¢ nastepujace
czynnosci:

o weryfikacja szczelnosci instalacji;
o weryfikacja droznosci instalacji; w razie potrzeby nalezy przeprowadzi¢ jej ptukanie lub
czyszczenie;

— nalezy regularnie kontrolowaé napetnienie syfondéw, w celu unikniecia przedostawania sie
szkodliwych wywiewow z kanalizacji;

— przy eksploatacji instalacji wodno — kanalizacyjnych nalezy bezwzglednie przestrzegac
wytycznych MPWiK.
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— Podczas deszczéw nawalnych zabrania sie korzystania z instalacji wodociggowe] i
kanalizacyjne;j.

— Nalezy regularnie kontrolowaé, lecz nie rzadziej niz 1 w miesigcu poprawne dziatanie zasuw
burzowych zlokalizowanych w przepompowniach $ciekdéw sanitarnych.

— Raz na 3 miesigce nalezy wykonaé przeglad przepompowni Sciekdéw sanitarnych przez

autoryzowany serwis producenta — Biocent

5.6 Instalacja hydrantowa

Informacje ogdlne

W Obiekcie wykonano instalacje przeciwpozarowa (hydrantowg). Na odgatezieniu instalacji p.poz.
zamontowano zawor antyskazeniowy klasy EA SOCLA. Wykonano instalacje z rur ocynkowanych.
Instalacja wyposazona zostata w hydranty typu HP25 z wezem pétsztywnym o dtugosci 30 m,
zlokalizowane na kazdej kondygnacji. Zawory hydrantowe zamontowano na wysokosci 1,35+0,05 m od
poziomu podtogi.

W celu zapewnienia zapotrzebowania wody na cele ppoz. na terenie zostat zamontowany zbiornik

przeciwpozarowy . o pojemnosci czynnej 100 m3

Opis, zasada dziatania instalacji hydrantowej oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych

urzgdzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— eksploatacja i obstuga hydrantéw wewnetrznych powinna byé prowadzona zgodnie z DTR,
instrukcjg konserwacji;

— nalezy wykonywaé przeglady okresowe hydrantéw i zaworéw hydrantowych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Po dokonaniu przegladu i przeprowadzeniu niezbednych prac
konserwacyjnych hydranty i instalacja powinny zosta¢ oznakowane jako "SPRAWDZONE";

— ogoblne wytyczne w zakresie usuwania wad:

o do naprawy instalacji mozna uzywad tylko czesci zamiennych (np. weze, pragdownice,
zawory), posiadajacych stosowne aprobaty i dopuszczenia, pochodzacych od dostawcy
urzadzenia;

o nalezy usuwac wszystkie stwierdzone wady w jak najkrétszym czasie tak, by instalacja
gasnicza jak najszybciej byta we wtasciwym stanie technicznym.

o Przeprowadzanie kontroli i konserwacji zestawu hydroforowego na cele bytowe oraz
zestawu hydroforowego na cele ppoz. zgodnie z norma DIN 1988 przez autoryzowany

serwis producenta.

5.7 Instalacja wentylacji i klimatyzacji

Informacje ogdlne

Na obiekcie zainstalowano 3 centrale nawiewno-wentylacyjne znajdujgce sie w pomieszczeniu

wentylatorowni w czesci technicznej budynku.
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Oprdécz central wentylacyjnych zastosowano réwniez wentylator dachowy posadowiony na podstawie

ttumiacej oraz wyrzutnie dachowe o $r. 160 i 200 mm (wentylacja pomieszczen sanitarnych).

Opis, zasada dziatania instalacji wentylacji i klimatyzacji oraz zastosowanie i rozmieszczenie

poszczegdlnych urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;j.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

instalacje wentylacji i klimatyzacji nalezy poddawac¢ okresowym przeglagdom technicznym oraz
czynnosciom konserwacyjnym, majacym za zadanie utrzymaé¢ uktad sterowania
automatycznego i zwigzane z nim podzespoty w petnej sprawnosci zgodnie z DTR. Szczegdtowy
zakres i podziat kompetencji w zakresie wykonywania przegladéw i dokonywania konserwacji,
okreslony zostat w Zataczniku nr 5 do niniejszej Instrukcji;

wszystkie prace typu: remont, konserwacja, przeglad, muszg by¢ wykonywane po odtgczeniu
zasilania elektrycznego od ukfadu;

praca centrali przy zdjetej jakiejkolwiek ostonie jest zabroniona;

osoba obstugujgca, wykonujgca naprawe lub konserwacje, musi posiada¢ odpowiednie
zaswiadczenie kwalifikacyjne eksploatacyjne dopuszczajace do pracy przy urzadzeniach
energetycznych;

zakres codziennych czynnosci eksploatacyjnych instalacji, ktére winny by¢ dokonywane przez
Uzytkownika:

poréwnanie parametrow pracy uktadu z wartosciami nastawionymi;

kontrola stanu zabrudzenia filtrow;

kontrola stanu zespotéw wentylatorowych;

kontrola pracy sitownikdéw i przepustnic oraz ich stanu technicznego;

kontrola stanu lamel uktadu nagrzewnic (zgodnie z DTR centrali);

kontrola poprawnosci funkcjonowania uktadu odprowadzenia skroplin;

o O O O O O O

kontrola poprawnosci parametrow wszystkich mediéw doprowadzonych do ukfadu (ciepto

technologiczne itp.);

centrale wyposazone sg w filtry. Wytyczne w zakresie konserwac;ji i eksploatacji filtréw:

o filtry przeznaczone sg do uzytku jednorazowego;

o stopien filtracji jest rézny dla poszczegélnych typéw filtrow, dlatego wymieniajac filtry,
bezwzglednie nalezy zastosowac filtry o identycznej klasie filtracji;

o w trakcie wymiany filtréw centrala musi by¢ wytgczona. Podczas wymiany nalezy oczyscic¢
réwniez catg sekcje filtracji;

o zabrudzenie filtra ogranicza jego przepustowos¢ i prowadzi do obnizenia sprawnosci
centrali;

wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i serwisowania (dokonywania przeglagdéw) klap

przeciwpozarowych:

o obowigzki Zamawiajgcego, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw,

innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 109, poz. 719), w tym w szczegdlnosci
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wykonywanie przeglagddw technicznych i czynnosci konserwacyjnych nie rzadziej niz raz w
roku;
kazdy przeglad klapy powinien zosta¢ zakoriczony stosownym protokotem.

Instalacja freonowa — klimatyzator typu split

Informacje ogdlne

Chtodzenie budynku odbywa sie z wykorzystaniem dwdch niezaleznych uktadéw VRF — po jednym dla

czesci biurowej i czesci dydaktycznych.

Jako jednostki wewnetrzne zastosowano urzgdzenia $cienne oraz kasetonowe firmy Fujitsu General

Limited.

Opis, zasada dziatania instalacji freonowych oraz zastosowanie i rozmieszczenie poszczegdlnych

urzadzen zostaty szczegétowo opisane w Dokumentacji Podwykonawcze;.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— w ramach okresowych czynnosci serwisowych nalezy (dwa razy w roku):

@)

@)
@)
@)

dokonac przegladu technicznego urzgdzen klimatyzacyjnych;

czysci¢ wkiady filtracyjne wymiennikdéw ciepta;

sprawdzi¢ szczelno$¢ instalacji;

wszelkie czynnosci serwisowe i konserwacyjne mogg by¢ wykonywane wytacznie przez

osobe posiadajgca stosowne uprawnienia w tym zakresie;

— nalezy obserwowac tacki ociekowe zainstalowane pod wybranymi jednostkami wewnetrznymi

[majg one za zadanie chroni¢ urzadzenia elektryczne przed zalaniem w razie awarii instalacji

odprowadzenia skroplin] - nie rzadziej niz raz na tydzien;

— zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Uzytkownik obiektu ma obowigzek rejestracji urzadzen

freonowych w Centralnym Rejestrze Operatorow.

5.9

Pompa ciepta

Informacje ogdine

Centrala cieplna dziata w oparciu o dwie pompy ciepta WOYK-160LCTA+WSYK160DGS9.

Wytyczne ogdlne w zakresie eksploatacji i konserwacji:

— W ramach okresowych czynnosci serwisowych nalezy:

©)
o
©)

Sprawdzi¢ szczelno$é uktadu
Sprawdzi¢ cisnienie czynnika chtodniczego
Czyscic filtry
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6. Karta uzgodnien i prowadzenia prac serwisowych

6.1  Procedura zgtfaszania wad i usterek do dziatu serwisu

— wszystkie wady i usterki nalezy zgtasza¢ niezwtocznie po ich wystgpieniu;

— zgtoszen nalezy dokonywaé za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail:
serwis@climamedic.pl, na drukach stanowigcych Zatgczniki nr 1 lub 2 do niniejszej Instrukc;ji
(rodzaj druku uzalezniony jest do rodzaju usterki);

— protokoty wezwania serwisu muszg by¢ wypetnione czytelnie i zawiera¢ informacje zgodnie z

prawda.

UWAGA

Zgtoszenia wad i usterek, dokonywane przez Zamawiajacego, rozpatrywane beda w godzinach
pracy serwisu Wykonawcy — od poniedziatku do pigtku (z pominieciem dni ustawowo wolnych od
pracy) w godzinach 8:00 — 16:00.

Brak wszystkich wymaganych informacji w protokole wezwania serwisu spowoduje odrzucenie
zgtoszenia wady do czasu uzupetnienia brakujgcych informacji. W przypadku zamieszczenia
informacji nieprawdziwych lub niezasadnego wezwania serwisu Inwestor zostanie obcigzony
kosztami przyjazdu i pracy serwisu zgodnie z cennikiem stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszej
Instrukcji.

W szczegdlnosci w przypadku bezpodstawnego wezwania serwisu do usuniecia wad/usterek lub/i
niespetnienia przez Zamawiajgcego obowigzkéw Zamawiajgcego, Wykonawca obciazy
Zamawiajgcego kosztami przyjazdu i pracy serwisantéw, zgodnie z cennikiem zawartym Zatgczniku
nr 4 niniejszej Instrukcji.

6.2  Procedura odbioru i potwierdzenia usuniecia wad

- kwalifikacja usterki (uznanie, czy usuniecie wady/usterki winno by¢ dokonane w ramach
udzielonej Zamawiajgcemu gwarang;ji) lezy w kompetencjach serwisu Wykonawcy;

— po zakonczeniu kazdej czynnosci serwisowe] serwisant sporzadzi protokdt opisujgcy wykonane
prace. Wzor protokotu stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszej Instrukcji;

— protokdt podpisuje serwisant oraz przedstawiciel Inwestora.

UWAGA

W przypadku, gdy uzyskanie podpisu przedstawiciela Inwestora lub pracownika dyzurnego nie jest
mozliwe (na przyktad z powodu pdinych godzin, nieobecnosci, itp.) protokdt bedzie podpisany
jednostronnie przez serwisanta, a kopia protokotu zostanie wystana Zamawiajgcemu drogg
elektroniczng na adres e-mail, z ktérego Zamawiajgcy dokonat zgtoszenia wady/usterki.
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7. Zataczniki

Ponizej wymienione zataczniki do niniejszej Instrukcji, stanowig jej integralng czesé.
— Zatacznik nr 1 —karta pomieszczen — branza budowlana;
— Zatacznik nr 2 —karta pomieszczen — branza sanitarna;
— Zatacznik nr 3 —karta pomieszczen — branza elektryczna;
— Zatacznik nr 4 —karta pomieszczen — branza teletechniczna;
— Zafacznik nr 5 —tabela zestawienie urzadzen i instalacji;
— Zatacznik nr 6 — opis czynnosci przegladow i konserwacji instalacji elektrycznych
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